
 

 

 30 Bulletin of the South Ural State University. Ser. Construction Engineering and Architecture. 
2023, vol. 23, no. 3, pp. 30–36 

 

Технология и организация строительства 
Technology and organization of construction 
 

 

Научная статья 
УДК 624.131:622.271 
DOI: 10.14529/build230304 
  
ИНФОРМАЦИОННОЕ МОДЕЛИРОВАНИЕ 
НА ЭТАПЕ ПЛАНИРОВАНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

С.Л. Туманов, tumserlen@yandex.ru 
Ю.В. Гущина, jgushina@mail.ru 
Н.С. Макрушин, makrushin@mail.ru 
А.Р. Рисунов, andreyrisunov@mail.ru 
С.А. Калиновский, sk0522@yandex.com 
Волгоградский государственный технический университет, Волгоград, Россия 
 

Аннотация. Здания и сооружения являются сложными техническими системами, описываемыми рядом 

критериев. Информационное моделирование позволяет совместить в себе качественную визуализацию процес-

са и зависимость расчетных данных по планированию строительства. Процесс выбора наиболее оптимального 

варианта объемно-планировочных, конструктивных и технологических решений при информационном модели-

ровании значительно ускоряется. Модель позволяет осуществлять анализ пространственно-временных пересе-

чений и регулировку зависящих от них факторов, которые дают возможность в реальном времени показать из-

менение всех показателей строительного производства на протяжении всего строительства объекта как в общем 

виде, аналогично используемым на данный момент календарно-сетевым планам, так и в частности, то есть 

с точки зрения того, как реализация конкретных технологических операций или их корректировки способны из-

менить рыночную стоимость и продолжительность строительства объекта в целом. В данной работе рассмотрены 

основные проблемы, возникающие при использовании существующих методов информационного моделирования, 

и выведены рекомендации, следование которым позволит принимать более успешные решения по вопросам опти-

мизации проектирования и строительства жилых зданий, а именно, визуальной наглядности, конструктивной на-

дѐжности и безопасности, минимизации возможных затрат и уменьшения срока строительства.  
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Abstract.  Buildings and structures are complex technical systems described by a number of criteria. Information 

modeling enables high-quality visualization of the process and the dependence of calculated data on construction plan-

ning to be combined. The process of choosing the most optimal variant of space-planning, design, and technological so-

lutions in information modeling is significantly accelerated. The model allows for spatial-temporal intersections to be 

analyzed and factors depending on such intersections to be adjusted. This in turn enables real-time display of changes 
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Введение 

Вопросы и споры, связанные с имитационным 

моделированием в строительстве, продолжаются 

уже более двух десятков лет, и их актуальность 

только возрастает. Согласно статистическим дан-

ным анализа интернет-ресурсов, таких как 

elibrary.ru, dwg.ru, story-russia.ru, данная тема за-

трагивается все чаще. В современном мире наблю-

дается исключительный интерес к информацион-

ному моделированию, созданию различных про-

граммных продуктов, поддерживающих цифровые 

технологии на различных стадиях жизненного 

цикла строительной системы, рассматриваются 

основные преимущества их применения и пробле-

мы внедрения [1–3]. Включение технологий ин-

формационного моделирования (BIM) в проекти-

рование и управление процессом строительства и 

их развитие контролируется на государственном 

уровне [4]. Ключевую роль для важности данного 

вопроса сыграло постановление правительства от 

5 марта 2021 г. № 331, которое обязует строитель-

ные и (или) организации, ответственные за экс-

плуатацию объекта строительства, обеспечить 

формирование и ведение информационной модели 

объекта капитального строительства. Безусловно, 

данное решение связано с необходимостью скор-

ректировать систему подготовки и ведения объек-

тов строительства путем использования новых 

САПР комплексов и программ, направленных на 

визуализацию различных процессов, однако поиск 

оптимальных решений по внедрению различных 

вариаций программ и методов не останавливается, 

а наоборот, набирает обороты [5–7]. 

 

Методика составления информационных 

моделей 

Очевидно, что любое сооружение представля-

ет собой сложную техническую систему, а харак-

терной особенностью такой системы является 

многокритериальность. Поэтому при информаци-

онном моделировании важно понимать следую-

щее: модель создается для структуризации и уточ-

нения предпочтений лица, принимающего реше-

ние, которое непосредственно участвует в ее раз-

работке; модель должна быть логически непроти-

воречивой и при этом содержать описание всех 

важнейших элементов задачи принятия решений, 

их свойств; она должна давать возможность ис-

пользования реальной информации о задаче, полу-

чаемой от экспертов и лица, принимающего реше-

ние, при этом она должна быть простой и удобной 

для анализа и использования [8, 9]. Очевидно, что 

при моделировании на этапе строительства важно 

иметь сведения о разбиении объекта как сложной 

системы на отдельные элементы по составу и оче-

редности, контрактным и нормативным срокам 

проведения строительных работ. Всѐ должно ос-

новываться на действующих нормативах и законо-

дательной базе [10–12]. 

В работах [13–15] в качестве моделей плани-

рования приводится реализация календарных гра-

фиков и общего календарно-сетевого плана в за-

вязке с новым и доступным для отечественных 

компаний программных комплексов, таких как ПК 

«MS Project», ПК «Spider Project», с учетом огра-

ниченности ресурсов строительства. Хоть данный 

подход и является рациональным, в плане рас-

смотрения вопроса по конкретным данным рынка 

региона, а также создания конкретных баз данных, 

которые подлежат корректировке в процессе 

строительства, подобный вариант не является оп-

тимальным и имеет стандартные недостатки ка-

лендарно-сетевого планирования.  

На данный момент, согласно нормативно пра-

вовым актам (СП 48.13330.2019. Свод правил. Ор-

ганизация строительства. Актуализированная ре-

дакция СНиП 12-01-2004 утв. и введен в действие 

Приказом Минстроя России от 24.12.2019 

№ 861/пр; Постановление Правительства Россий-

ской Федерации от 16 февраля 2008 г. № 87 

«О составе разделов проектной документации и 

требованиях к их содержанию»; Постановление 

Правительства России № 331 от 5 марта 2020 года. 

«О введении обязательного использования техно-

логий информационного моделирования на объек-

тах госзаказа») в сфере организационного плани-

рования строительства существует ряд требований 

и рекомендаций для непосредственного расчета и 

создания календарного плана строительно-

монтажных работ, совмещения их в имитацион-

ных моделях объектов строительства, однако ре-

комендуемые нормативными актами данные 

in all construction indicators throughout the construction of the object, both broadly (similar to the currently used ca-

lendar and network plans) and more precisely, in terms of how the implementation of specific technological operations 

or their adjustments can change the market value and duration of a property as a whole. In this paper, the main problems 

that arise when using existing information modeling methods are considered and recommendations are derived which will 

make it possible to implement more successful decisions on optimizing the design and construction of residential buildings, 

namely visibility, structural reliability and safety, minimizing possible cost, and reducing the construction period. 
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для расчета стоимости и продолжительности 

строительно-монтажных работ, зависимые от еди-

ных норм и расценок на строительные, монтажные 

и ремонтно-строительные работы, государствен-

ных элементных сметных норм, а также федераль-

ных и территориальных единичных расценок, не 

всегда сопоставимы с реальными данными рынка 

региона, в котором планируется строительство 

объекта. Также стоит отметить, что уровень ка-

лендарно-сетевых планов на сегодняшний день 

позволяет лишь следить за продвижением строи-

тельства. Корректировка сроков в связи с различ-

ными обстоятельствами осуществляется несвое-

временно ввиду не полного их сопряжения с тех-

нологическими картами, ввиду наличия неучтен-

ных при расчетах факторов региона, будь то 

транспортная загруженность или текущее состоя-

ние материально-технической базы региона, что, в 

свою очередь, напрямую влияет на сроки и стои-

мость строительства объекта. 

 

Анализ известных информационных 

моделей и предложения 

по их усовершенствованию 

В работах [16, 17] наглядно показывается 

возможность создания имитационной модели, на-

правленной на конкретную область строитель-

ства – проектирование автодорог. Авторы предла-

гают совмещение расчетных данных, организаци-

онного планирования и 3D-визуализации объекта в 

целом, однако вопрос реализации укрупненного 

рассмотрения всех технологических циклов на 

каждом этапе строительства ими не рассматрива-

ется. Авторы указывают, что основным недостат-

ком при создании данной модели являются труд-

ности совмещения расчетных программных ком-

плексов с программами 3D-визуализации. Но так-

же можно отметить, что на этапе планирования 

строительства достаточно оперировать данными 

по уже рассчитанным проектом конструкциям, что 

позволит как оптимизировать работу данной ими-

тационной модели, так и более наглядно отобра-

зить проведение строительно-монтажных работ. 

Рассмотрев актуальные проекты организации 

строительства за последние два года, которые опуб-

ликованы в интернет-ресурсах компаний нашего 

региона, таких как СК «Пересвет-Юг» ООО СЗ 

«ИнвестГражданСтрой», ГК «HouseExpert» [18, 19], 

можно выделить общий состав информационной 

модели планирования строительства. Данный алго-

ритм сведен в блок-схему, отображенную на рис. 1. 

Проанализировав данные, можно прийти к 

выводу, что подобная модель не отвечает на во-

просы, необходимые для непосредственного 

управления проектом строительства, а именно: 

1. Невозможность своевременно корректиро-

вать календарные данные по конкретным этапам 

строительно-монтажных работ, в ситуации нару-

шающих изначальный календарный план проведе-

ния работ. 

2. Наличие существенного различия итоговой 

сметной стоимости и стоимости, предоставленной 

решениями инженеров в проектах организации 

строительства. 

3. Отсутствие визуального понимания зависи-

мости этапов календарного плана 

В качестве решения данных проблем предла-

гается создание следующей информационной мо-

дели, состав которой отображен в блок-схеме 

на рис. 2. 

Информационная модель позволяет совместить 

календарно-сетевое планирование с САПР комплек-

сами, которыми могут стать поддерживаемые 

AutoCAD программы Blender 3D, Revit 3D и прочие. 

 
 

Рис. 1. Существующая блок-схема состава информационной модели 

на этапе планирования строительства 
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Данное решение направлено на конкретную визуали-

зацию всех этапов строительства вплоть до техноло-

гических операций по каждому процессу, их совме-

щения с расчетными данными при составлении ка-

лендарного плана, а именно, зависимости количества 

рабочих от выработки, графика движения материа-

лов, вплоть до визуального показа зависимости вре-

мени доставки на простой рабочей бригады. Также 

предлагается внедрение данных технологических 

карт в визуально анимированном формате для ис-

пользования в информационной модели, что, в свою 

очередь, облегчит понимание зависимости сроков 

строительства и стоимости не только у руководства 

строительными работами, но и у заказчика, а также 

повлияет на оптимизацию срока строительства в це-

лом ввиду своевременного определения проблемы и 

автоматизированного распределения рабочих по 

другим, взаимосвязанным технологическим процес-

сам для избежания простоя и минимизации наруше-

ний сроков строительства.  

В качестве примера пользы применения по-

добной массивной информационной модели ус-

ловно примем проведение работ нулевого цикла. 

Наиболее частой проблемой при проведении дан-

ной работы является простой землеройного обору-

дования в связи с задержкой автосамосвалов, воз-

никающей из условий реальной ситуации на авто-

дорогах, которые не могут быть предусмотрены 

созданием стандартной циклограммы машин и 

механизмов. При внедрении всех технологических 

процессов и визуализации их в программном 3D-

комплексе в связке с САПР, позволяющими вно-

сить текущие изменения исходных условий, воз-

можно задание связки времени пути автосамосва-

лов с текущей ситуацией на дорогах города на ос-

нове данных навигационных систем, что позволит 

назначить оптимальное время начала землеройных 

работ. 

 

Выводы 

Подводя итог, можно сделать вывод, что при 

условии создания массивной информационной 

модели на этапе планирования строительства бу-

дет несложно избежать основных проблем, кото-

рые на данный момент существуют при создании 

проекта организации строительства. Данный метод 

позволит решить вопросы своевременного коррек-

тирования этапов строительно-монтажных работ, 

невозможности корректирования нормированных 

региональных расценок в зависимости от реальной 

рыночной ситуации при расчете календарного 

плана,  а также позволит осуществлять визуальное 

представление планирования строительства в виде 

3D-анимационной модели, связанной с каждым 

этапом строительства и включающей в себя весь 

объем информации по проектируемому объекту. 

 
 

Рис. 2. Предлагаемая блок-схема состава информационной модели 

 при планировании строительства 
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